KAUPPAKIRIJA

Kaupan kohde

Myyja

Kempeleen kunnassa Ristisuon osa-alueella sijaitsevasta K3000T10 -nimisesta kiinteistosta (244-401-
238-20) noin 5285 m2 maaradala. Maardala muodostaa Ristisuon korttelin 3000 tontin 10 osan. Alueen
asemakaavan mukainen rakennusoikeus on noin 2114 k-m2. Kaupan kohteen osoite on Voimatie 8 a,
90440 Kempele. Kaupan kohde on esitetty kauppakirjan liitekartassa.

Kempeleen kunta (0186002-9)
Vihikari 10, 90440 Kempele

Ostaja
AE Energiaholding Oy (3236248-7)
Kyllésentie 5, 91900 Liminka

Kauppahinta
Kauppahinta on sataviisituhatta kahdeksansataa (105 700 €) euroa. Summa on maksettava kuukauden
kuluessa siitd, kun kunnanhallituksen taman kaupan hyvaksymista koskeva mydnteinen paatds on
saanut lainvoiman, minka jalkeen maksamattomalle kauppahinnalle, tai sen osalle, aletaan laskea
viivastyskorkoa seitseman (7) prosenttia yli asianomaisen ministerion vuosittain vahvistaman
viitekoron (KorkolL 4.1 §). Kauppahinta maardytyy Kempeleen kunnanvaltuuston vahvistaman (50 €/k-
m2) hinnan mukaisesti.

Muut ehdot

1. Tama kauppakirja tulee voimaan ja myyjaa sitovaksi, kun kunnanhallitus on tehnyt paatoksen
tdman kaupan hyvaksymisesta ja paatods on tullut lainvoimaiseksi.

2. Kaupan kohde ostetaan yritysten toimitilojen rakentamista varten.

3. Kaupan kohteen omistus- ja hallintaoikeus siirtyvat ostajalle heti, kun kunnanhallituksen tata
kauppaa koskeva myonteinen paatés on saanut lainvoiman ja kauppahinta on kokonaisuudessaan
maksettu. Vaaranvastuu kaupan kohteeseen siirtyy myyjalta ostajalle silloin, kun hallinta
tosiasiallisesti siirtyy ostajalle. Myyja valtuuttaa ostajan hakemaan kaupan kohteelle
rakentamislupaa tdman kauppakirjan allekirjoituksin.

4. Myyja vakuuttaa ja vastaa siitd, ettd kaupan kohde luovutetaan rasitteista ja rasituksista vapaana,
eika niitd ole myodskdaan myyjan toimesta pantu vireille.

5. Myyjdn tiedossa ei ole, ettd kaupan kohteena olevan kiinteistén maa-alueen maapera tai
pohjavesi olisi tai olisi ollut pilaantunutta. Myyja vakuuttaa, ettd alueella ei ole myyjan hallinta-
aikana, eikd myyjan tiedossa ole, etta kiinteiston aikaisempienkaan omistajien aikana, harjoitettu
sellaista toimintaa, josta olisi saattanut aiheutua maaperan tai pohjaveden pilaantumista, eika
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alueella ja/tai sen maaperassa ole myyjan mukaan sellaisia jatteita tai aineita, jotka saattavat
aiheuttaa tai ovat aiheuttaneet maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Ymparistonsuojelulain (527/2014) mukaan se, jonka toiminnasta on aiheutunut maaperan tai
pohjaveden pilaantumista, on velvollinen puhdistamaan pilaantuneen maaperan ja pohjaveden
siihen tilaan, ettei siitd voi aiheutua vaaraa tai haittaa terveydelle tai ymparistolle. Myyja vastaa
kokonaisuudessaan toiminnastaan mahdollisesti aiheutuneen pilaantuneen alueen puhdista-
misesta kustannuksineen. Myyjan vastuu kustannuksineen kasittda myos alueen pilaantumisen ja
puhdistamistarpeen selvittdmisen, tarvittavien selvitysten laatimisen sekd muut kunnostus- yms.
toimet, joihin viranomainen on myyjan tai ostajan velvoittanut.

Ostaja on tietoinen, ettd kaupan kohde sijaitsee tarkealla pohjavesialueella ja sitoutuu ottamaan
seikan toiminnassaan huomioon.

Ostaja on saanut tehdd kaupan kohteeseen haluamansa laajuiset maaperatutkimukset ja muut
tutkimukset ja vakuuttaa tehneensa ne huolellisesti. Tonttikohtaisesta perustamisselvityksesta,
maaperatutkimuksista ym. vastaa ostaja.

Ostaja sitoutuu rakentamaan kaupan kohteeseen asemakaavaa ja rakentamislupaa noudattaen
yritysten toimitiloja. Toimitilojen on myds paapiirteissaan vastattava hallitukselle tdman
kauppakirjan hyvaksymiskasittelyssa esitettyja suunnitelmia. Rakennustyot tulee aloittaa
viimeistdan vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta lukien ja niiden tulee olla valmiita
siten, etta rakennustarkastusviranomainen voi suorittaa kaupan kohteessa hyvaksyttavan
lopputarkastuksen rakentamislupasdaddsten mukaisesti viimeistdadn kolmen vuoden kuluttua
rakentamisen aloittamisesta. Myyja voi ostajan kirjallisesta hakemuksesta jatkaa rakentamisaikaa
viiteen (5) vuoteen kaupantekopaivasta lukien.

Ostajalla ei ole oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa rakentamatonta kaupan kohteena olevaa
tonttia tai tontin osaa kolmannelle taholle muutoin, kuin myyjan etukdteen antaman kirjallisen
suostumuksen perusteella. Ostaja ei saa luovuttaa rakentamattomia alueita mydskaan taman
kauppakirjan kauppahintaa korkeammasta kauppahinnasta.

Mikali ostaja ei ole méaaraajassa tayttanyt edelld kohdassa 7 sovittua rakentamisvelvoitettaan, on
kohdan 8 vastaisesti luovuttanut kaupan kohteena olevia alueita rakentamattomana kolmannelle
taholle tai tdman kauppakirjan kauppahintaa korkeammasta hinnasta, ostaja on velvollinen
suorittamaan myyjalle sopimussakkona taman kauppakirjan mukaisen kauppahinnan
kaksinkertaisena.

Mikali ostaja ei rakenna tontille ja haluaa siita luopua, myyja voi halutessaan ostaa
kunnanhallituksen paatoksella tontin takaisin enintddn tdman kauppakirjan mukaisella
kauppahinnalla edellyttden, etta silla on tarvetta kaupan kohteelle.

Milloin kaupan kohteen kohdalla olevaa katua ei ole saddetyssa jarjestyksessa luovutettu yleiseen
kayttoon, mutta sita kuitenkin kdytetdaan yleiseen liikenteeseen, ostaja on velvollinen
huolehtimaan katuosuuden kunnossa- ja puhtaanapidosta kadun ja erdiden yleisten alueiden
kunnossa- ja puhtaanapidosta annetun lain (669/78) sddnn6sten mukaisesti.

Kunnalla on oikeus sijoittaa ja huoltaa kaupan kohteelle tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet.
Asennustoiden jalkeen kunta on velvollinen saattamaan kaupan kohteen entiseen kuntoon.
Ostajalle korvataan edelld mainitusta toimenpiteesta aiheutuva suoranainen vahinko.
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Rakentamaton kaupan kohteen osa on pidettdva puistomaisessa tai siistissa kunnossa, sikali kun
sitd ei tarvita rakennuspaikan sisaista liilkennetta varten. Istutettavia rakennuspaikan osia ei saa
kayttaa varastoalueena.

Ostajan tulee liittya vesi- ja viemariverkostoon Kempeleen Vesihuolto Oy:n maardamin perustein.
Ostajan tulee noudattaa Kempeleen kunnan yleisiad jatehuoltomaarayksia.

Myyja vastaa kaikista kaupan kohteeseen kohdistuvista kustannuksista ja veroista seka muista
mahdollisista julkisoikeudellisessa jarjestyksessa maksuunpannuista maksuista tai niihin
verrattavista velvoitteista siltd osin, kuin niiden peruste kohdistuu aikaan ennen kaupan kohteen
hallintaoikeuden siirtymista ostajalle. Taman jalkeen niistd vastaa ostaja.

Kaupan kohteelle on tarkoitus tehda tonttijaon muutos siten, etta taman kaupan kohde
muodostaa yhden tontin. Ostaja vastaa tonttijaon muutoskustannuksista puoliksi.

Tasta kaupasta maardytyvan varainsiirtoveron ja kaupanvahvistajan palkkion maksaa ostaja.
Ostaja hakee kaupan kohteelle lainhuutoa ja lohkomistoimitusta ja vastaa niiden kustannuksista.
Tata kauppaa ei seuraa irtaimistoa, eika sellaisen omaisuuden myynnista ole tdman kaupan
yhteydessa tehty eri sopimusta.
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Tata kauppakirjaa on tehty kolme (3) samansanaista kappaletta yksi (1) myyjalle, yksi (1) ostajalle ja
yksi (1) julkiselle kaupanvahvistajalle.

Kempeleessa xx. paivana xxxkuuta 2025

KEMPELEEN KUNNANHALLITUS

Tuomas Lohi
Kunnanjohtaja

Taman kauppakirjan hyvaksyn ja sitoudun sen ehdot tayttamaan.

Paikka ja aika edella mainittu.

AE ENERGIAHOLDING OY

XXXX

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettd myyjana Kempeleen kunnan puolesta kunnanjohtaja
Tuomas Lohi, seka ostajana AE Energiaholding Oy:n puolesta xxx, ovat allekirjoittaneet tdman
kauppakirjan ja etta he ovat olleet yhta aikaa lasna luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut
allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, ettd kauppakirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa
saddetylla tavalla.

Kempeleessa xx. paivana xxkuuta 2025

XXX

Pohjois-Pohjanmaan maanmittaustoimiston maaraama julkinen kaupanvahvistaja. Tunnus xxxx
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Liite kauppakirjaan Kempeleen kunta — AE Energiaholding Oy: jaettava tontti
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